Gemeinde Heldenstein
AUSSENBEREICHSSATZUNG

gemil & 35 Abs.6 BauGB
flir den Bereich Glatzberg



Die Gemeinde Heldenstein erlasst aufgrund des § 35 Abs. 6 i. V. m. den

§ 3,10 Abs. 2 und 3 und 13 Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauBG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414, zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 31.07.2009 BGBI S. 2585) Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
vom 14.08.2007 zuletzt geandert durch Art. 78 Abs.4 des Gesetzes vom 25.02.2010, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt gedndert am 22.04.1993
und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt
gedndert am 27.07.2009 folgende

Aussenbereichssatzung
Fiir den Ortsteil Glatzberg.
§1 Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Aulenbereich
Vorhaben auf Grundstiicken im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung, die
Wohnzwecken dienen, kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung
im Flachennutzungsplan tiber Flachen fir die Landwirtschaft oder den Wald
widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befurchten
lassen.

§2 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der nebenstehende Lageplan
mafRgebend, der Bestandteil dieser Satzung ist.

§3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung am 13.07.2011 nach §10
Abs.3 BauGB in Kraft.

Heldensfein, den 13.07.2011

1. Burgermeister




A. Festsetzungen durch Planzeichen

E Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils

B. Hinweise durch Planzeichen

bestehende Gebaude

— bestehende Grundstlicksgrenze

1277 Flurnummer

zu erhaltende Geholze

C. Festsetzungen durch Text

1. MaB der baulichen Nutzung
Die hochst zulassige Zahl der Wohneinheiten betragt ,zwei".

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Die max. zuldssige Wandhohe
(= Traufhéhe), gemessen von der Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss bis
zum Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit der Dachhaut, betrdgt 6,50m.
Die Oberkante des FertigfuBbodens Erdgeschoss darf nicht héher als 20 cm
Uber der Oberkante des bestehenden Geléndes liegen.

Die max. zuldssige Grundflache flir Wohngebaude betragt 150m?2.
Die max. zuldssige Grundflache fiir Garagen betragt 60 m2.

2.  AuBere Gestaltung der Gebéude

Als Dachform werden Satteldacher mit einer Neigung von 22° - 35°
festgesetzt.

Als Dacheindeckung sind naturrote Dachziegel oder —pfannen zulassig.
Die Grundsatze des §34 BauGB sind zu beachten.
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Einfriedungen

Einfriedungen diirfen mit einer max. Héhe von 1,10 m, mdglichst in Form von
Staketenzdunen errichtet werden. Bei allen Zaunanlagen dirfen keine Sockel
verwendet werden. Es sind die unteren 10 cm freizuhalten, um die
Durchlassigkeit fiir Kleinsauger zu gewahrleisten.

Oberflichenwasserentsorgung

Grundstlickszufahrten und Garagenvorpldtze sind mdglichst wasserdurchldssig
zu gestalten.

Das anfallende gesammelte Niederschlagswasser ist nach den Anforderungen
der Niederschlagswasserfreistellungsverordung NWFreiV und den
»1echnischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) zu versickern. Die
Anlagen sind genehmigungsfrei.

Griinordnung

Private Grunfldchen sind mit heimischen Gehdlzarten zu bepflanzen.
Nadelgehdlze aller Arten (auch Thujen), hangende, saulen- und
pyramidenférmige Arten und Sorten sind nicht zuldssig. Vorzugsweise sind
QObstbdume (Hochstdmme) in der Form ortsliblicher Streuobstwiesen zu
pflanzen.

Immissionsschutz

Bei Neubauten sind die erforderlichen Abstande zwischen Landwirtschaft und
Wohnen entsprechend den Abstandsregelungen in den Arbeitspapieren
~Ammissionsschutz in der Landwirtschaft™ des Bayerischen Arbeitskreises
~Immissionsschutz in der Landwirtschaft™ zu ber{icksichtigen.

Hinweis: da es sich bei den Arbeitspapieren geméaB Wortlaut um eine
+Arbeitshilfe® handelt, werden die Abstandsflachen im Lageplan nicht
angegeben.

Eine genaue Festlegung wiirde die Entwicklungsmdglichkeit eines Betriebes
gegebenenfalls einschranken.

Hinweise durch Text

Landwirtschaft

Die Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen ist ohne
Einschrénkung zu dulden, sofern diese auf ortsiibliche Weise und nach guter
fachlicher Praxis erfolgt.



Wasserwirtschaft

Fiir den Bereich Glatzberg ist ein Anschluss an die gemeindliche Kanalisation
und Klaranlage vorhanden. Neubauten sind somit an des bestehende
Kanalnetz anzuschliessen.

Altlasten

Der Gemeinde sind im Geltungsbereich dieser Satzung keine Altlasten
bekannt.
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Verfahrensvermerke
Aullenbereichssatzung ,.Glatzberg* nach § 35 Abs. 6
BauGB

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat von Heldenstein hat in der &6ffentlichen Sitzung /vom 01.03.2011 die
Aufstellung der Auflienbereichssatzung ,Glatzberg” beschiossen.
Y DLLM(_%

- Kirmeier/ 1. Blrgermeister

Heldenstein, den 04.03.2011

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der Aufenbereichssatzung wurde in der Fassung vom 19.03.2011 (mit der
Begriindung) gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.04.2011 bis einschlieRlich
23.05.2011 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 13.04.2011 ortstbligh bekannt gemacht, mit
dem Hinweis, dass von einer Umweltpri’gﬁuns{;&gpgesehen wird.
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Heldenstein, den 11.04.2011 -Kirmédiier-, 1. Burgermeister

3. Beteiligung der Behérden:

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde geman § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 21.04.2011 bis einschlieRlich 23.05.2011 Ge[?theit zur Stellungnahme

gegeben.
bLU./L/\LQr

- Kirfweier -, 1. Blrgermeister

Heldenstein, den 13.04.2011

4, Satzungsbeschluss:

lossen.

- Kirmfier -, 1. BUrgermeister

Heldenstein, den 08.07.2011
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Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3~ BaUGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am
13.07.2011 Die AuRenbereichssatzung mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ortsiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Heldenstein zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Aulienbereichssatzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§10 Abs. 3 Satz 4

5. Bekanntmachung:
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Heldenstein, den.13.07.2011 (a " Siegel- ] -Kirme["sr-,1.B'L'1rgermeister
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